
ДОГОВОР О ЗАЛОГЕ ИМУЩЕСТВЕННЫХ ПРАВ (ТРЕБОВАНИЙ) №____

(примерная форма договора о залоге имущественных прав (требований) по кредитам на финансирование недвижимости)


«___» ____________ 20__ г.

Открытое акционерное общество «Сберегательный банк «Беларусбанк», именуемое в дальнейшем «Залогодержатель», в лице ____________________________________________________________________,

(должность, фамилия, собственное имя, отчество (если таковое имеется) (полностью), руководителя (лица, им уполномоченного))

действующего(ей) на основании доверенности №_____ от «___» ______20 __г., с одной стороны, и ____________________________________________________
                        (фамилия, собственное имя, отчество (если таковое имеется) (полностью))

именуемый(ая) в дальнейшем «Залогодатель», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:

именуемый(ая) в дальнейшем «Залогодатель», в лице ____________________________________________________________________

(фамилия, собственное имя, отчество (если таковое имеется) (полностью))
действующего(ей) на основании доверенности №_____ от «___» ______20 __г., 
с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
1.1. По кредитному договору №________ от «___»________20___г. (далее – Кредитный договор) Залогодержатель предоставляет Залогодателю кредит путем открытия кредитной линии с предельным размером единовременной задолженности по Кредитному договору в сумме   _________________________

                                               (указывается цифрами и прописью, наименование валюты)

на возведение _______________________________________________________
(жилого помещения в многоквартирном жилом доме на условиях долевого участия/

одноквартирного жилого дома на условиях долевого участия/

жилого помещения в блокированном жилом доме на условиях долевого участия)    


по адресу _________________________ (далее – объект долевого строительства) 
сроком до ______ лет (месяцев) и его возвратом (погашением) не позднее «____»________20____г. с уплатой процентов за пользование кредитом в размере и сроки, предусмотренные Кредитным договором.


1.2. В обеспечение исполнения (в том числе досрочно по требованию Залогодержателя в случаях, предусмотренных Кредитным договором и (или) законодательством Республики Беларусь) всех (без ограничения видов) обязательств Залогодателя перед Залогодержателем по Кредитному договору в полном объеме, а также обязательств Залогодателя по возмещению убытков Залогодержателя, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением Залогодателем данных денежных обязательств, возмещению расходов Залогодержателя по принудительному получению (взысканию) исполнения в случае неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения Залогодателем данных денежных обязательств, в том числе расходов по уплате нотариального тарифа за совершение исполнительных надписей и оказание услуг правового и технического характера нотариусами (при получении (взыскании) Залогодержателем исполнения по Кредитному договору в бесспорном порядке), судебных расходов (в понимании процессуального законодательства) (расходов Залогодержателя по принудительному получению (взысканию) исполнения по Кредитному договору в виде денежных средств либо посредством обращения взыскания на имущество, являющееся предметом залога по настоящему договору, включая расходы на его реализацию при обращении на него взыскания, издержек, связанных с рассмотрением соответствующей категории дел в суде) (далее – обеспеченные залогом обязательства), Залогодатель заложил Залогодержателю принадлежащие ему имущественные права (требования), определенные в соответствии с пунктом 1.3 настоящего договора.

1.3. Предметом залога являются имущественные права (требования) (права требования передачи в собственность, право требования возврата уплаченных денежных средств), вытекающие из договора создания объекта долевого строительства №___ от «____»________20____г., заключенного Залогодателем с___________________________ (далее – Дебитор Залогодателя) 
(наименование застройщика)

(далее – Договор), предметом которого является возведение объекта долевого строительства, указанного в пункте1.1 настоящего договора.
1.4. Вид залога: залог имущественных прав (требований). 

1.5. Предмет залога по соглашению сторон не страхуется.

1.6. Залогодатель гарантирует, что передаваемые им в залог имущественные права (требования) по настоящему договору принадлежат (будут принадлежать после их возникновения) Залогодателю, срок их действия не прекращен и они являются действительными (будут являться действительными после их возникновения), находятся (будут находиться после их возникновения) в его полном распоряжении, никому не переданы (не будут переданы после их возникновения), не отчуждены (не уступлены) (не будут отчуждены (уступлены) после их возникновения), нигде им ранее не заложены (не будут заложены после их возникновения третьим лицам), в споре и под арестом (запрещением) не состоят (не будут состоять после их возникновения), свободны (будут свободны после их возникновения) от долгов и иных притязаний третьих лиц, не подлежат (не будут подлежать после их возникновения) взысканию и могут быть переданы в залог по настоящему договору в соответствии с законодательством Республики Беларусь.

1.7. Залог имущественных прав (требований), являющихся предметом залога по настоящему договору, обеспечивает требования Залогодержателя по обеспеченным залогом обязательствам по Кредитному договору в том объеме, какой они будут иметь к моменту их фактического удовлетворения за счет этих имущественных прав (требований).

1.8. Стоимость имущественных прав (требований), являющихся предметом залога по настоящему договору, составляет ____________________________________________________________________.

(указывается сумма цифрами и прописью, наименование валюты)

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Залогодержатель имеет право:

2.1.1. в случае неисполнения (ненадлежащего исполнения) Залогодателем любого обеспеченного залогом обязательства удовлетворить свои требования за счет предмета залога в полном объеме, определяемом к моменту фактического удовлетворения, преимущественно перед другими кредиторами;

2.1.2. вступать в качестве третьего лица в судебное дело, в котором рассматривается иск об имущественных правах (требованиях), являющихся предметом залога по настоящему договору;

2.1.3. требовать от Залогодателя принятия мер, необходимых для защиты предмета залога. В случае неисполнения Залогодателем обязанностей, предусмотренных подпунктом 2.2.2 настоящего договора, самостоятельно принимать все меры, необходимые для защиты имущественных прав (требований), являющихся предметом залога по настоящему договору, от нарушений со стороны третьих лиц;

2.1.4. проверять действительность заложенных имущественных прав (требований) в сроки, определяемые Залогодержателем самостоятельно;

2.1.5. обратить взыскание на предмет залога, если в момент наступления срока исполнения обязательств, обеспеченных залогом, они не будут исполнены;

2.1.6. потребовать от Залогодателя досрочного исполнения обязательств по Кредитному договору, обеспеченных залогом по настоящему договору, в том числе путем обращения взыскания на предмет залога, в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения Залогодателем обязательств, предусмотренных настоящим договором, Кредитным договором, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством Республики Беларусь.
2.2. Залогодатель обязуется:

2.2.1. осуществлять все действия, необходимые для обеспечения действительности имущественных прав (требований), являющихся предметом залога по настоящему договору, в том числе надлежащим образом и в срок выполнять все обязанности по государственной регистрации права собственности на возведенный объект долевого строительства, указанный в пункте 1.1 настоящего договора;

2.2.2. принимать меры, необходимые для защиты имущественных прав (требований), являющихся предметом залога по настоящему договору, от посягательства со стороны третьих лиц;

2.2.3. не совершать уступку имущественных прав (требований), являющихся предметом залога по настоящему договору, не передавать в последующий залог, не обременять иным способом (в том числе путем заключения какого-либо договора) правами третьих лиц, не совершать действий, направленных на уменьшение стоимости предмета залога (не относится к случаям, когда уменьшение стоимости предмета залога вызвано уплатой периодических платежей).

В каждом случае нарушения обязанности, указанной в части первой настоящего подпункта, Залогодатель по письменному требованию Залогодержателя в установленный в этом требовании срок (в случае отсутствия срока в таком письменном требовании – в тридцатидневный срок с даты получения Залогодателем такого требования) обязан восстановить предмет залога или произвести замену предмета залога, предоставив Залогодержателю иной предмет залога стоимостью не менее суммы утраченного заложенного права и подписав соответствующее письменное соглашение с Залогодержателем, либо погасить задолженность по Кредитному договору в указанный срок на сумму не менее размера, который Залогодержатель сочтет достаточным для удовлетворения требований по Кредитному договору, в том числе требований по уплате следующих сумм: основного долга, процентов, неустойки (пени, штрафа) и убытков, причиненных просрочкой исполнения обязательств Залогодателем по Кредитному договору, указанную в требовании Залогодержателя;
2.2.4. в течение 2 (двух) рабочих дней уведомить Залогодержателя об изменениях, произошедших в имущественных правах (требованиях), являющихся предметом залога по настоящему договору, об их нарушениях со стороны третьих лиц и претензиях третьих лиц на эти имущественные права (требования), в том числе об изменениях состава, состояния, сохранности объекта долевого строительства, а также уведомлять Залогодержателя о претензиях третьих лиц и иных обстоятельствах, которые создают угрозу интересам Залогодержателя. По требованию Залогодержателя заключить дополнительное соглашение к настоящему договору, отражающее произведенные изменения в предмете залога и его действительное состояние;

2.2.5. уведомить Дебитора Залогодателя о состоявшемся залоге имущественных прав (требований), являющихся предметом залога по настоящему договору, в течение 30 (тридцати) календарных дней после заключения настоящего договора;

2.2.6. по требованию Залогодержателя и в установленный им срок предъявить ему документы, подтверждающие принадлежность имущественных прав (требований), являющихся предметом залога по настоящему договору, Залогодателю;

2.2.7. не позднее следующего рабочего дня информировать Залогодержателя обо всех обстоятельствах, влекущих либо способных повлечь прекращение, либо другое изменение предмета залога, нарушающее права Залогодержателя по настоящему договору;

2.2.8. письменно уведомлять Залогодержателя о наложении ареста на предмет залога не позднее дня, следующего за днем наложения ареста (подписания (получения) Залогодателем документа о наложении ареста на предмет залога, принятого (вынесенного) уполномоченным в соответствии с законодательными актами Республики Беларусь органом (должностным лицом));
2.2.9. не позднее 2 (двух) календарных месяцев с даты государственной регистрации Залогодателем права собственности на возведенный объект долевого строительства по Договору:

заключить с Залогодержателем договор о залоге (ипотеке) данного возведенного объекта долевого строительства на условиях, предлагаемых Залогодержателем, в обеспечение исполнения обязательств Залогодателя перед Залогодержателем по Кредитному договору;

обеспечить государственную регистрацию договора о залоге (ипотеке), а также обременения (ипотеки) возведенного объекта долевого строительства, в установленном порядке в соответствии с законодательством Республики Беларусь;
предоставить Залогодержателю документ, подтверждающий государственную регистрацию обременения (ипотеки) указанного объекта долевого строительства.
Все расходы, связанные с заключением (изменением, расторжением), государственной регистрацией договора о залоге (ипотеке), а также обременения (ипотеки) возведенного с привлечением кредита объекта долевого строительства по Договору в территориальной организации по государственной регистрации недвижимого имущества, прав на него и сделок с ним несет Залогодатель. 
2.3. Залогодатель вправе:

2.3.1. досрочно исполнить обеспеченные залогом обязательства в соответствии с условиями Кредитного договора.
3. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
3.1. За невыполнение либо ненадлежащее выполнение Залогодателем одной либо нескольких обязанностей, предусмотренных подпунктами 2.2.4, 2.2.6, 2.2.7, 2.2.9 настоящего договора, Залогодержатель вправе требовать от Залогодателя уплаты штрафа в размере 2 (двух) базовых величин, установленных Советом Министров Республики Беларусь на дату уплаты штрафа, за каждый случай нарушения.
3.2. Кроме уплаты штрафа Залогодержатель вправе взыскать с Залогодателя причиненные убытки в полном размере.

4. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
4.1. В части, не урегулированной настоящим договором, применяются нормы законодательства Республики Беларусь.

4.2. Стороны устанавливают следующий порядок обращения взыскания на предмет залога: на основании договора (нотариально удостоверенного), заключаемого после возникновения оснований для обращения взыскания на предмет залога, либо в судебном порядке по выбору Залогодержателя. 

4.3. Прекращение прав Залогодателя на предмет залога независимо от оснований не прекращает право залога Залогодержателя на предмет залога, а в случаях, предусмотренных настоящим договором или законодательством Республики Беларусь, влечет применение мер ответственности к Залогодателю.

4.4. При заключении настоящего договора Стороны осознают и соглашаются с тем, что не требуется внесения изменений в настоящий договор и его действие распространяется на изменение следующих условий Кредитного договора: срок возврата (погашения) кредита, размер процентов за пользование кредитом, видов и размера санкций за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обеспеченных залогом обязательств.

4.5. При письменном уведомлении Залогодержателем Залогодателя об обстоятельствах, указанных в настоящем договоре, под датой получения письменного уведомления понимается дата доставки заказного почтового отправления с уведомлением о получении с отметкой «Вручить лично» по адресу Залогодателя, указанному в настоящем договоре (в письменном уведомлении о смене адреса). В случае возврата РУП «Белпочта» заказного почтового отправления Залогодержателю по причине смены адреса (места жительства) Залогодателем, отказа в получении, в иных случаях, когда невозможно осуществить доставку (вручение) заказного почтового отправления, Залогодатель считается уведомленным надлежащим образом, если не докажет, что письменно уведомлял Залогодержателя о смене адреса (места жительства). Датой получения заказного почтового отправления в данном случае будет являться дата получения Залогодержателем возвращенного РУП «Белпочта» заказного почтового отправления. 

4.6. Форс-мажор. 

Стороны не несут ответственности за ущерб, причиненный другой стороне ненадлежащим исполнением обязательств по настоящему договору, если такое ненадлежащее исполнение обязательств было вызвано действием непреодолимой силы (сбои в работе систем телекоммуникаций, вызванные чрезвычайными обстоятельствами, решения государственных органов Республики Беларусь, наводнения, пожар, землетрясения и другие стихийные бедствия, военные действия и т. п.).

5. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ
5.1. Все споры и разногласия по настоящему договору, не урегулированные Сторонами путем переговоров, рассматриваются в соответствии с законодательством Республики Беларусь. 
6. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА, ЕГО ИЗМЕНЕНИЕ
6.1. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания обеими Сторонами и действует до момента государственной регистрации договора залога (ипотеки), а также обременения (ипотеки) возведенного с привлечением кредита объекта долевого строительства по Договору, имущественные права (требования) на который являются предметом залога по настоящему договору.

6.2. Все изменения настоящего договора оформляются дополнительными соглашениями Сторон.
6.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, каждый из которых имеет одинаковую юридическую силу для каждой из Сторон.

7. РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	Залогодержатель:

Открытое акционерное общество «Сберегательный банк «Беларусбанк» 

Адрес:

г.Минск, пр-т Дзержинского, д.18

Банковские реквизиты:

_________________________________

_________________________________

_________________________________

________  _________________________

 (подпись)
   (инициалы, фамилия руководителя
                          (иного уполномоченного лица))

М.П.

«___» _________ 20__ г.
	Залогодатель:
________________________________

(фамилия, собственное имя, отчество (если таковое имеется))

Наименование и реквизиты документа, удостоверяющего личность: _________
________________________________

Идентификационный № ___________

Адрес места жительства (регистрации):

_________________________________

Телефон домашний: код ___ номер ____


мобильный: код ___ номер ____
Номер лицевого счета IBAN: _________

BIC SWIFT: _____________


________
________________________

  (подпись)
        (инициалы, фамилия)


«___» _________ 20__ г.

	
	
Представитель Залогодателя:
________________________________

(фамилия, собственное имя, отчество (если таковое имеется))

Наименование и реквизиты документа, удостоверяющего личность: _________
________________________________

Идентификационный № ___________

Адрес места жительства (регистрации):

_________________________________

Телефон домашний: код ___ номер ____


мобильный: код ___ номер ____
________     ______________________

  (подпись)
         (инициалы, фамилия)

«___» _________ 20__ г.


� Включается в настоящий договор при его заключении Залогодателем.


� Включается в настоящий договор при его заключении представителем Залогодателя.


� Включается в настоящий договор при его заключении Залогодателем.


� Включается в настоящий договор при его заключении Залогодателем.


� Включается в настоящий договор при его заключении представителем Залогодателя.






